Договор

строительного подряда

г. Москва "   " сентября 2019

______, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны и ______, именуемый в дальнейшем "Исполнитель", с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1 Исполнитель обязуется выполнить собственными, и (или) привлеченными силами, работы по строительству бани (далее - Объект) расположенного на земельном участке Заказчика по адресу: Московская область, Ступинский район, д. Горки, кадастровый номер: ______, в соответствии с условиями настоящего договора и требованиями действующего законодательства РФ, а Заказчик обязуется принять и оплатить выполненную работу.

1.2 Исполнитель принимает на себя обязанности по приобретению и доставке на место строительства необходимых материалов для выполнения строительно-монтажных и отделочных работ по Объекту с характеристиками, установленными индивидуальным проектом (схемой) предоставляемым Заказчиком и являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

1.3 Проектная документация предоставляется Заказчиком Исполнителю исключительно для целей выполнения настоящего Договора.

2. Срок действия договора

2.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного и надлежащего исполнения Сторонами всех принятых на себя обязательств.

2.2. Настоящий Договор, может быть расторгнут в установленном законом порядке, при этом Заказчик обязан оплатить Исполнителю работы, выполненные на дату расторжения договора, а также иные расходы Исполнителя, связанные со строительством Объекта.

3. Сроки выполнения работ

3.1. Датой начала работ Исполнителем устанавливается «   » ______ 2019 года.

3.2. Срок проведения работ: до «   » ______ 20__ года.

3.3. После окончания работ Исполнитель уведомляет Заказчика о готовности Объекта к приемке.

3.4 Датой окончания работ по настоящему Договору является дата подписания обеими Сторонами Акта приемки-сдачи выполненных работ (далее – Акт).

3.5 Исполнитель имеет право на досрочную сдачу объекта.

3.6 Договор может быть пролонгирован по взаимному соглашению сторон.

3.7 Срок выполнения Работ автоматически пролонгируется в случае наступления неблагоприятных условий, к которым относятся неблагоприятные погодные условия или обстоятельства непреодолимой силы, не дающих возможность выполнения Работ, на период образования этих условий.

4. Стоимость договора и порядок расчетов

4.1 Полная стоимость Договора составляет ______ руб. считается фиксированной, включает в себя все налоги и сборы, и не может быть изменена по инициативе любой из Сторон.

4.2 Оплату по договору Заказчик производит по следующей схеме:

- Авансовый платеж Исполнителю ______ руб. в течение 3 календарных дней с момента подписания Договора;

- Платежи Исполнителю в течение 3 календарных дней с момента окончания этапа работ;

- Остаток платежа Исполнителю ______ руб. в течение 3 календарных дней с момента подписания Акта приема-сдачи выполненных работ.

4.3 Общая стоимость настоящего Договора включает:

- Стоимость строительных и отделочных материалов с доставкой до места строительства в соответствии с настоящим Договором;

- Стоимость выполнения строительных и отделочных работ в соответствии с настоящим Договором.

4.4 Форма оплаты - наличный расчет или безналичный перевод на реквизиты Исполнителя.

5. Организация производства работ

5.1 Проживание Исполнителя обеспечивается  Исполнителем за свой счет если не предусмотрено иное.

5.2 Заказчик имеет право беспрепятственного доступа ко всем видам работ в любое время в течение всего периода выполнения работ.

5.3 После внесения авансового платежа Заказчиком Исполнитель, в целях исполнения Договора, осуществляет закупку материала, необходимого для выполнения работ по договору.

5.4 Заказчик определяет границы своего участка и месторасположение будущего строения.

5.5 Изменения, внесенные Заказчиком в процессе строительства, должны быть согласованы с Исполнителем и письменно подтверждены обеими сторонами в виде оформленного дополнительного соглашения к данному договору.

5.6 Строительный материал может завозится Исполнителем поэтапно по мере необходимости.

5.7 Имеются подъездные пути.

5.8 Заказчик обязан согласовать с Исполнителем точное время приемки работ не менее чем за 2 календарных дня

6. Права и обязанности сторон

Права Заказчика:

6.1 Заказчик имеет право требовать от Исполнителя надлежащего исполнения обязательств в соответствии с настоящим Договором, а также требовать своевременного устранения выявленных недостатков.

6.2 Заказчик имеет право осуществлять надзор за ходом и качеством проведения работ, приостанавливать работы при обнаружении отклонений от договорных условий с извещением об этом Исполнителя. В случае необоснованного приостановления работ Заказчиком, срок исполнения Договора автоматически пролонгируется на период простоя.

Обязанности Заказчика:

6.3 Заказчик обязан своевременно предоставить строительную площадку (земельный участок) в соответствии с требованиями к состоянию строительной площадки и подъездных путей.

6.4 Заказчик принимает на себя обязательства по утилизации строительного мусора и грунта, образовавшегося в ходе работ.

6.5 Заказчик обязан принять по окончании выполнения работ готовый Объект с подписанием Акта. В случае отказа от принятия работ Заказчиком, Заказчик обязан в письменном виде предоставить Исполнителю причины отказа приемки работ с перечислением претензий.

Права Исполнителя:

6.7 Запрашивать у Заказчика разъяснения и уточнения относительно порядка выполнения Работ.

6.8 Выполнить Работы по настоящему Договору до окончания срока, указанного в пункте 3.2 настоящего Договора.

6.9 Выполнять своими и (или) привлеченными силами в счет принятой договорной цены все работы в объеме, предусмотренном настоящим Договором.

6.10 Проводить фото-, видеосъемку процессов выполнения работ, законченного строительства для дальнейшего использования в рекламных целях Исполнителя, не связанных с обработкой персональных данных Заказчика и передачей их третьим лицам.

Обязанности Исполнителя:

6.11 Исполнитель обязуется выполнить предусмотренные настоящим Договором работы в соответствии с Документацией, определяющей содержание, объемы работ и являющейся неотъемлемой частью Договора. Качество выполненных работ и использованных материалов должно соответствовать требованиям государственных стандартов, технических регламентов, и строительных норм, и правил (СНиП).

6.12 Исполнитель обеспечивает соблюдение трудовой и производственной дисциплины своими работниками и работниками субподрядных организаций при нахождении на территории Заказчика.

6.13 Исполнитель обязан складировать мусор в месте, специально отведенном для этого Заказчиком.

6.14 Исполнитель производит работы в полном соответствии с проектом, строительными чертежами, нормами и правилами.

6.15 Исполнитель обязуется выполнить все оговоренные Договором работы в объеме и сроки, предусмотренные настоящим Договором и приложениями к нему.

6.16 Исполнитель обязуется исправить по требованию Заказчика все выявленные в процессе строительства и (или) отделки недостатки.

6.17 Исполнитель обязан производить закупку стройматериалов надлежащего качества и несет все расходы по замене или ремонту дефектного материала, выявленного Заказчиком при приемке.

6.18 Исполнитель обязан иметь все необходимое оборудование и инструмент для ведения строительно-монтажных и отделочных работ.

7. Ответственность сторон

7.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2 За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 4.2 настоящего Договора, более чем на 5 (Пять) календарных дней Заказчик, по требованию Исполнителя, уплачивает ему пени в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

7.3 За нарушение сроков строительства, указанных в п. 3.2 настоящего Договора, более чем на 5 (Пять) рабочих дней, Исполнитель по требованию Заказчика уплачивает ему пени в размере 0,1% от суммы невыполненного объема работ за каждые сутки просрочки.

7.4 Исполнитель несет полную ответственность перед Заказчиком за действия его работников, а также действия нанятых им третьих лиц, участвующих в строительстве.

7.5 Заказчик несет ответственность за своевременную приемку готового Объекта и его оплату.

7.6 Стороны обязуются сохранять конфиденциальность содержания настоящего договора, а также любой информации (в том числе содержание договора, технической и проектной документации, сведения о платежах, реквизитах, любых иных документов, составленных в связи с исполнением настоящего договора, персональных данных Заказчика) и данных, предоставляемых каждой из Сторон в связи с исполнением настоящего Договора, за исключением общедоступной информации.

7.7 Под конфиденциальностью понимается запрет на разглашение информации без предварительного письменного соглашения Сторон.

8. Сдача-приемка работ

8.1 Заказчик, получивший уведомление Исполнителя о готовности Объекта, обязан приступить к его приемке не позднее 7 календарных дней, с даты получения уведомления.

8.2 Приемка объекта оформляется Актом, подписываемым Сторонами, в двух экземплярах.

8.3 В случае обнаружения Заказчиком в ходе приемки работ недостатков, допущенных по вине Исполнителя, в Акте приемки выполненных работ перечисляются все замечания, подлежащие устранению силами и за счёт Исполнителя, а также сроки их устранения. После их устранения в Акте делается соответствующая запись о приемке объекта Заказчиком.

8.4 В случаях, когда Работы выполнены Исполнителем с отступлениями от настоящего Договора, ухудшившими результат Работ, Заказчик вправе потребовать от Продавца:

- безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

- соразмерного уменьшения установленной за Работы цены;

- возмещения своих расходов на устранение недостатков.

9. Гарантийные обязательства

9.1 Гарантийные обязательства Исполнителя распространяются на все составные части и элементы конструкции Объекта и составляют 2 года, исчисляется с момента подписания Акта.

9.2 Исполнитель гарантирует качество всех поставляемых им материалов и оборудования, применяемых для строительных и отделочных работ по настоящему Договору.

9.3 Исполнитель гарантирует качество выполненных работ в течение гарантийного срока при условии соблюдения Заказчиком правил эксплуатации Объекта.

9.4 Исполнитель обязан возместить ущерб, причиненный имуществу Заказчика или имуществу третьей стороны, в случае если он возник по вине Исполнителя и (или) привлеченных им сил, в том числе, если он возник вследствие нарушения противопожарных норм и техники безопасности.

9.5 В течение гарантийного срока не допускаются работы, которые могут изменить или ухудшить эксплуатационные характеристики Объекта.

9.6 В течение гарантийного срока Исполнитель обязуется безвозмездно устранить выявленные недостатки Объекта либо возместить разумные расходы Заказчика на их устранение, подтвержденные документально.

9.7 Гарантийные обязательства не распространяются на ущерб, нанесенный третьими лицами, либо Заказчиком вследствие неправильной эксплуатацией объекта.

9.8 При отказе Исполнителя от составления или подписания акта обнаруженных дефектов Заказчик составляет односторонний акт на основе квалифицированной экспертизы, осуществляемой им за свой счет. Заказчик вправе потребовать от Исполнителя возмещения своих расходов на проведение экспертизы.

10. Внесение изменений

10.1 Сроки начала и окончания работ могут быть изменены по соглашению Сторон.

10.2 Стороны не имеют никаких сопутствующих устных договоренностей, содержание Договора полностью соответствует действительному волеизъявлению сторон. Вся переписка по предмету договора, предшествующая его заключению, теряет юридическую силу со дня заключения настоящего Договора.

10.3 Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны сторонами.

11. Форс-мажор

11.1 Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, таких как наводнение, пожар, землетрясение и другие природные явления, а также война, военные действия, блокада, запретительные действия властей и акты государственных органов, разрушение коммуникаций и энергоснабжения, возникшие во время действия настоящего Договора, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить.

11.2 В случе наступления обстоятельств, предусмотренных в п. 11.1 настоящего Договора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору переносится соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства и их последствия.

11.3 Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении трех месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, настоящий договор, может быть, расторгнут Заказчиком или Исполнителем путем направления уведомления другой стороне.

12. Разрешение споров

12.1 Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации.

12.2 При привлечении независимого эксперта, обязательным условием является присутствие Исполнителя и Заказчика или их уполномоченных представителей.

12.3 При невозможности урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации по месту нахождения Заказчика.

13. Расторжение договора

13.1 Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон, совершенному в письменной форме, подписанному обеими сторонами.

13.2 Заказчик вправе отказаться от использования настоящего договора в следующих случаях:

- задержки Исполнителем начала выполнения работ по настоящему договору более чем на 30 календарных дней по причинам, не зависящим от Заказчика, если этой причиной не являются обстоятельства непреодолимой силы – Форс-мажор;

- некачественного выполнения Исполнителем работ по настоящему договору.

14. Заключительные положения

14.1 Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

14.2 Все дополнительные соглашения и изменения к настоящему Договору действительны лишь в том случае, если они составлены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

14.3 Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

15. Адреса и реквизиты сторон
	Заказчик:
ФИО______
паспорт, серия ______
выдан ______
код подразделения ______
адрес регистрации: ______
телефон: ______
e-mail: ______
подпись: ______
	Исполнитель:
ФИО______
паспорт, серия ______

выдан ______

код подразделения ______

адрес регистрации: ______

телефон: ______
e-mail: ______

подпись: ______


Приложение 1

Перечень нормативных актов

При строительстве деревянных домов Исполнитель руководствуется действующими строительными нормами и стандартами:
СНиП 3.03.01 «Несущие и ограждающие конструкции»

СНиП II-25-80 «Деревянные конструкции»

Технические требования по ГОСТ 8486-86 и ГОСТ 24454-80. Пиломатериалы хвойные

СНиП 2.01.07-85 «Нагрузки и воздействия»

СНиП II-26-76 «Кровли»

СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий»
Приложение 2
Спецификация объекта

Основание:

Гидроизоляция обвязки - рубероид или аналогичный материал
Обвязка - брус, сечением 200Х150мм либо металлический швеллер

Обработка антисептиком

Внешние стены:

Сухой профилированный брус хвойных пород сечением от 190мм

Межвенцовый утеплитель - джутовое волокно

Сборка в теплый угол на нагеля от 20мм

Внутренние стены:

Сухой профилированный брус хвойных пород сечением от 140мм, длиной от 6000мм

Межвенцовый утеплитель - джутовое волокно

Сборка в ласточкин хвост на нагеля от 20мм

Пол:

Лаги пола, брус естественной влажности, не менее 50*150мм с шагом не более 600мм, обработка антисептиком

Утепление 150мм, пароизоляция снизу и сверху

Черновой пол - обрезная доска, обработка антисептиком
Чистовой пол - доска сухая шпунтованная 25мм
Потолочное перекрытие:

Лаги потолочные, брус хвойных пород естественной влажности, не менее 50*150мм с шагом не более 600мм

Утепление 150мм, пароизоляция снизу и сверху

Черновой потолок - обрезная доска, обработка антисептиком

Чистовой потолок - вагонка
Высота чистовая не менее 2400мм
Кровля:

Стропила не менее 50*150мм с шагом не более 600мм
Обрешётка черновая 25*100мм, шаг под металлочерепицу

Контробрешетка 25*50мм, шаг под металлочерепицу

Гидроизоляция

Металлочерепица 0,5мм красно-коричневая

Конек 1500мм

Подшив свесов крыши

Парная:

Огнебиозащита стен парной

Изоляционный фольгированный отражающий слой

Обшивка липовой вагонкой

Система слива в септик
Вентиляционная отдушина
Установка печи Везувий 22 ВС или ERMAK 20, топочное отделение в комнате отдыха со стеклянной дверцей

Кирпичная обкладка топочного отделения и защитный фартук

Дымоход-сэндвич, бак на трубе от 50л, шибер, зонт
Подвод ХВС к баку на трубе
Полок осиновый Г-образный двухступенчатый

Моечная:

Гидроизоляция пола

Система слива в септик
Вентиляционная отдушина
Вывод крана ГВС от бака на трубе
Вывод точек подключения ХВС и ГВС от бойлера в комнате отдыха
Санузел:

Система слива в септик
Вывод точек подключения ХВС и ГВС от бойлера в комнате отдыха
Веранда:

Пол - обрезная доска

3 ригеля - квадратный брус не менее 150*150мм

Ограждение

Ступени

Двери:

Входная - металлическая 1900*900мм

Межкомнатные - глухие деревянные 1800*800мм

Парная – стеклянная или глухая деревянная 1700*700мм

Окна:

ПВХ цвет темно-коричневый двухкамерные двустворчатые 1000*1200мм и 1500*1200мм
Отлив металлический темно-коричневый
Подоконник темно-коричневый
Дополнительно:

- ввод электричества и разводка: по 2 плафона в парную, моечную и комнату отдыха, по 1 плафону в санузел и тамбур, 4 плафона на веранду, 4 розетки в комнату отдыха, 2 водонепроницаемые розетки на веранде, 1 бойлер в комнате отдыха;

- водоподведение от скважины, разводка в парную к баку, в моечную, комнату отдыха к бойлеру и санузел.
Приложение 3
Эскизы объекта

План помещений:
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Размеры:
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Вид 1:
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Вид 2:
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Вид 3:
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Приложение 4
Акт приемки-сдачи выполненных работ

Настоящим Актом Стороны подтверждают, что Исполнитель произвел все работы по Договору строительного подряда были выполнены качественно и в срок, а Заказчик оплатил выполненные работы в полном объеме и в срок, предусмотренный Договором.

Стороны претензий друг к другу не имеют.

Настоящий Акт составлен в 2 (двух) оригинальных подлинных экземплярах на русском языке, по одному для каждой из Сторон, имеющих одинаковую юридическую силу и является неотъемлемой частью Договора строительного подряда.
	Заказчик:
ФИО______

паспорт, серия ______

выдан ______
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адрес регистрации: ______
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подпись: ______
	Исполнитель:
ФИО______

паспорт, серия ______

выдан ______

код подразделения ______

адрес регистрации: ______

телефон: ______

e-mail: ______

подпись: ______


